OBSERVACIONES A LA IMPLEMENTACION DE LA LEY CABA N° 4950 -
2014- MEDIANTE LA Licitacion Publica para concesion por expediente /
Llamado N° 15341678/DGCQOYP/26

Articulo 1°.- Establécese el marco requlatorio para el otorgamiento de permiso de uso

precario en espacios verdes de uso publico de acuerdo a la presente Ley.

Se establece un "marco regulatorio" para entregar espacios verdes publicos a privados
con caracteristicas expresamente prohibidas por la normativa vigente. En este caso la
entrega de "permisos de uso" esta expresamente negada por la Ordenanza Municipal N°
46.229 y su complementaria N° 46.660. La Ley Nacional N° 24.257 lo hace especifica-
mente sobre el Parque 3 de Febrero.

Articulo 2°.- La Autoridad de Aplicacion otorgara permisos de uso precario a fin de esta-
blecer servicios que complemente y no alteren el uso comun ni el caracter de espacio pu-
blico enmarcado en el articulo 1°.

Con este articulo se pretende dar cumplimiento al CUr en cuanto a los Distritos UP ya
que, al respecto el Cédigo Urbanistico en "Distritos Urbanizacion Parque - UP" expresa
que "Corresponden a zonas destinadas a espacios verdes o parquizados de uso publico”
fijando que "el Gobierno de la Ciudad podra autorizar obras de exclusiva utilidad publica
que complementen y no alteren el caracter de los mismos”. Dado que las instalaciones
promovidas por este proyecto, no sélo alteran, sino que desnaturalizan "el caracter de los
mismos" al introducir elementos y usos ajenos en los predios enumerados como "Plazas".
Todos ellos estan zonificados como Distrito Urbanizacion Parque -UP- en el CUr, sectores

donde no se puede autorizar el "expendio de alimentos y/o bebidas envasadas” (como
pretende los arts.4° y 10° de la Ley N° 4950) ya que el Cuadro de Usos 1.4.4. para "Lo-

cal de venta de productos alimenticios y/o bebidas"”, no lo habilita en Distrito UP.

Articulo 3°.- Solo se podran permisionar espacios en superficies verdes publicas mayores
a cincuenta mil metros cuadrados (60.000 m2).

¢ Qué significa “superficies verdes publicas mayores a 50.000 m2”?

¢, Como se computan los 50.000 m2? ;Son los que pertenecerian a una sola plaza, es
decir, un unico espacio verde circundado por calles? ;Consisten en una sumatoria de pla-
zas que completen esa superficie? ;Habria que descontar superficies correspondientes a
fuentes, monumentos, estatuas, esculturas, edificaciones, zonas de solados rigidos, zo-
nas de juegos para nifos, zonas para skate y similares (Parque de las Américas), calesi-
tas, estaciones de gimnasia, etc.?

Casualmente las “Estaciones Saludables Rodriguez Larreta 2015” no tienen superficie

asignada.
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Articulo 6°.- Podra otorgarse permiso de uso precario de un (1) ntcleo de servicio cada

cincuenta mil metros cuadrados (50.000 m2) con separacion minima de doscientos (200)
metros entre si. En ningun caso podra otorgarse mas de cinco (5) nucleos de servicio en
un espacio verde.

El Parque 3 de Febrero tiene una superficie estimada de 150 has de espacios verdes pu-
blicos de acceso irrestricto, pero esa superficie esta formada por 42 plazas, cada una de
ellas identificada catastralmente como una unidad; cada una tiene su nombre. Ademas de
estar calificadas como Distrito UP (donde no se pueden entregar concesiones, permisos
de uso ni tenencias precarias ni se pueden habilitar actividades comerciales), todas ellas
pertenecen al 3.7.2. APH2 - PARQUE 3 DE FEBRERO donde se considera”...la expresa
prohibicion de realizar obras o actividades de caracter permanente o transitorio que por
sus caracteristicas impida la libre circulacion, altere su paisaje o constituya fuente de con-
taminacion”.

Se supone (con el margen de error que dan los nombres publicados ya que, por ejemplo,
la Plaza Club Aleman de Equitacion no existe y a la Plaza Armenia la suelen confundir con
la Plaza Inmigrantes de Armenia ubicada en Palermo Viejo) que las siguientes plazas co-
rresponden al Parque 3 de Febrero:

. Renglén N° 4: Plaza Armenia — Canon Mensual Base de $2.380.000

. Renglén N° 5: Plaza Club Aleman de Equitacion — Canon Mensual Base de $2.110.000

. Renglon N° 6: Plaza Florencio Sanchez (Instalacion libre interna) — Canon Mensual Base
de $2.240.000

. Renglén N° 7: Paseo / Parque Ernesto Jaimovich — Canon Mensual Base de $2.380.000

. Renglén N° 8: Velédromo de la Ciudad — Canon Mensual Base de $2.240.000

. Renglén N° 9: Plaza Sicilia — Canon Mensual Base de $2.380.000

Articulo 6°.- Podra otorgarse permiso de uso precario de un (1) nucleo de servicio cada
cincuenta mil metros cuadrados (50.000 m2) con separacion minima de doscientos (200)
metros entre si. En ningun caso podra otorgarse mas de cinco (5) nucleos de servicio en
un espacio verde. Se entiende por nucleo de servicios los espacios y servicios con sus
medidas a las que se refieren los incisos a) y b) del articulo 5 de la presente.

Si estamos hablando de que en ningun caso podra otorgarse mas de cinco nucleos, ¢es-
tamos hablando de un espacio verde de 250.000 metros cuadrados? ¢ Por qué los autores
de este texto ponen este articulo con esta especificacion?

¢ Estamos hablando de englobamiento de espacios verdes? ;Por ejemplo del Parque 3 de
Febrero?

Reiteramos que el Parque 3 de Febrero tiene una superficie estimada de 150 has de es-

pacios verdes publicos de acceso irrestricto, pero esa superficie esta formada por 42 pla-



zas, cada una de ellas identificada catastralmente como una unidad; cada una tiene su

nombre y una superficie ya establecida.

Articulo 10.- En los nucleos de servicios se admitira:

a) Venta de emparedados, golosinas, productos de confiteria u otros alimentos, envasa-
dos en origen y que provengan de fabricas autorizadas, envueltos en papel impermeable
o similar, que en caracteres visibles lleve impreso la fecha de su elaboracion, nombre y
direccion de la fabrica. La oferta alimentaria debera contemplar:

a.1) Opciones bajas en sodio y productos para diabéticos y celiacos, debiendo éstos ulti-
mos estar identificados conforme lo establece la Ley 3373 # de la CABA.

a.2) Frutas y verduras en sus diversas modalidades y productos de baja calorias Sélo se
admitira el proceso de calentamiento mediante horno a microondas y/o eléctrico al efecto
de promover la produccion de energia limpia e incentivar la prevencion de impactos nega-
tivos sobre el medio ambiente.

b) Elaboracion y venta de emparedados calientes de salchichas tipo Viena.

¢) Venta de agua y bebidas sin alcohol envasadas.

d) Elaboracion y venta de infusiones de café, té, yerba mate, leche, jugos exprimidos y
licuados.

Este articulo enumera todas las opciones que convierten al "nucleo de servicios" en un
verdadero bar-restaurante que no esta contemplado instalar en Distritos UP por el Cédigo

Urbanistico y que esta ley pretende transgredir alegremente.

Amigos del Lago de Palermo propone en base a lo demostrado y utilizando la ar-
gumentacion expuesta:

- Ante la Justicia: una medida cautelar que inhiba la ejecucién de la Licitacion Publica
mencionada, en base a la no implementacion de la ley N° 4950, por oponerse ésta a la
normativa vigente (Constitucion de la Ciudad, Codigo Urbanistico, leyes y ordenanzas).

- Ante la Legislatura de la Ciudad: proyecto de ley que derogue la Ley N° 4950.

Asociacion Amigos del Lago de Palermo

Palermo / Buenos Aires / Argentina - (R
Personeria Juridica Resolucion 1GJ 1107/90 \‘\\'\
amigos.del.lago@gmail.com / MW
http://amigos-del-lago.blogspot.com / www.parque3palermo.com.ar
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LEY N° 4.950
CIUDAD DE BUENOS AIRES, 8 de mayo de 2014
Boletin Oficial, 23 de junio de 2014

Articulo 1°.- Establécese el marco regulatorio para el otorgamiento de permiso de uso

precario en espacios verdes de uso publico de acuerdo a la presente Ley.

Articulo 2°.- La Autoridad de Aplicacién otorqgara permisos de uso precario a fin de esta-

blecer servicios que complemente y no alteren el uso comun ni el caracter de espacio pu-

blico enmarcado en el articulo 1°.

Articulo 3°.- Solo se podran permisionar espacios en superficies verdes publicas mayores

a cincuenta mil metros cuadrados (60.000 m2).

Articulo 4°.- Los Permisos de uso precario se otorgaran para la instalacion de locales

destinados al expendio de alimentos y/o bebidas envasadas. La habilitaciéon definitiva de

los mismos estara supeditada a la construccion de los siguientes servicios complementa-
rios:

-Sanitarios accesibles de uso publico y gratuito.

-Estacion de vida saludable, que debera contemplar como minimo una zona de descanso
e hidratacion gratuita a los que realicen ejercitacion fisica.

-Estacionamiento de bicicletas.

-Servicio de bicicletas ofrecido por el GCBA.

-Conexién a internet gratuita -Wi-Fi.

-Biblioteca Dichos servicios no podran interferir con el normal desarrollo de otras activida-
des existentes en el lugar ni restringir al puablico, en forma alguna, el normal uso y goce
del parque y de sus instalaciones y servicios.

Articulo 5°.- La totalidad de los servicios a prestar deberan estar integrados en un solo
nucleo de servicio. La Autoridad de Aplicacion, o quien se determine, elaborara los pro-
yectos de implantacion y resoluciones tipologicas, alejadas de monumentos, estatuas y
esculturas.

a) Asimismo en los espacios referidos se deberan cumplir con los siguientes requisitos:

1. Incorporar criterios de arquitectura sustentable y tipologias uniformes que se comple-
menten y articulen con el espacio periférico.

2. Equipamiento que asegure la separacion de residuos en origen y su reciclado.

3. Conservacion de las especies arbéreas, arbustos, flora y mantenimiento del area.

4. Las superficies maximas de cada nucleo de servicio en lo referido al expendio de ali-
mentos v bebidas sera el siguiente:

CUADROQ b) Los servicios complementarios permitidos al servicio principal de expendio
de alimentos y bebidas envasadas, tendran las siguientes superficies:

CUADRQO c) La estacion de vida saludable estara constituida por un espacio al aire libre
equipado con mobiliario para realizar ejercicios fisicos variados. En los casos en que en
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un espacio publico existan mas de dos (2) areas permisionadas la Autoridad de Aplicacion
a propuesta del Ministerio de Salud, podra incluir un local apto para realizar medicina pre-
ventiva, a quienes realicen actividades deportivas. Tanto dicho local como el mobiliario
necesario para el gjercicio fisico seran proyectados para su integracion morfolégica y fun-
cional al entorno del espacio verde a intervenir. El local donde se brinde medicina preven-
tiva estara convenientemente sefializado para su facil reconocimiento, mientras que las
areas de egjercicios fisicos preferentemente se emplazaran como estaciones de un recortri-
do con indicadores que recomienden las series de ejercicios a realizar de acuerdo al es-
tado fisico de los usuarios. Asimismo, se debera instalar un sistema de agua potable de
libre uso publico.

d) El/los locales de sanitarios para uso del publico general debera contarse con acceso
independiente para ambos sexos, y debera cumplir su disefio con las previsiones del Co-
digo de Edificacion # con las incorporaciones realizadas mediante la Ley 962 # y sus mo-
dificatorias. El/los locales sanitarios para uso exclusivo de menores de diez (10) arios de
edad, ademas deberan contar con las siguientes caracteristicas:

d.1) Sera individual, con acceso directo desde una circulacion y/o espacio publico, senali-
zado de modo de permitir su rapida accesibilidad.

d.2) Las dimensiones seran las siguientes: Area minima: 2,00 m2; Lado minimo: 1,20 m.
d.3) Contara con puerta de ancho libre 0,90 m., jambas cortas, sin cerraduras, sensor
electrénico infrarrojo (o de tecnologia similar) que indique en un lateral de la puerta del
lado externo el estado de ocupacion "LIBRE/OCUPADQ" en forma automatica.

d.4) Contara con un (1) inodoro y un (1) lavatorio, ambos artefactos de tamario y ubica-
cion adecuada al uso de menores; asi como con un (1) lavatorio para adultos y con un (1)
cambiador para bebés.

d.5) En el ingreso al bario exclusivo para menores de diez (10) afios de edad se colocara
un cartel con tipografia de tamario de letra no inferior a cincuenta (50) mm con la indica-
cion de 'Prohibido su uso por personas mayores de 10 arios de edad, a excepcion que
sean padres, responsables o tutores acompanantes de un menor. Su uso indebido sera
sancionado’.

Al igual que el local de alimentos y bebidas, deberan contar con conexiones a redes de
infraestructura cloacal, eléctrica y provision de agua.

e) El estacionamiento descubierto para bicicletas estara constituido por un area dotada
del equipamiento definido en el proyecto de acuerdo al mobiliario acorde al area verde en
cuestion.

Esta sera convenientemente iluminada y senalizada, de facil visibilidad y acceso, para
corta estadia, con uso publico libre y gratuito, y su terreno no podra ser impermeabilizado.
Los estacionamientos no podran contemplar la utilizacion de resoluciones materializadas
con cerramientos de cualquier tipo, asi sean cubiertas o semicubiertas, sean fijas o movi-
les.

El permisionario no podra utilizar mas del veinte por ciento (20%) del numero total de pla-
zas de estacionamiento.

f) Por fuera del area permisionada debera equiparse con bancos tipo plaza en su alrede-
dor, en un numero igual a las plazas habilitadas en los espacios cubiertos y descubiertos
del local de expendio de alimentos y bebidas envasadas.

g) El permisionario debera entregar el area destinada a biblioteca con el equipamiento
que determine la reglamentacion, quedando la prestacion del servicio a cargo de la Direc-



cion General del Libro y Promocion de la Lectura h) El permisionario administrara y garan-
tizara la rotacion de musicos y artistas callejeros quiénes percibiran como contrapresta-
cidon econdmica exclusivamente lo recaudado bajo el formato denominado "a la gorra”.
Los parametros y/o bases minimas de la propuesta cultural a que deberan atenerse los
permisionarios seran determinados por via reglamentaria conforme lo dictamine el Minis-
terio de Cultura. No podran ocupar una supetrficie de piso mayor a 5m2 descubiertos. Se
prohibe la utilizacion de cualquier medio de amplificacion de sonido.

i) En las superficies descubiertas donde se localicen las mesas y sillas y/o se desarrollen
otras actividades y/o servicios que requieran estabilidad dimensional del piso se debera
materializar con resoluciones constructivas que admitan la absorcion de parte agua de
lluvia del tipo bloques articulados de hormigén para césped y/o decks de madera con jun-
ta abierta.

Articulo 6°.- Podra otorgarse permiso de uso precario de un (1) nucleo de servicio cada
cincuenta mil metros cuadrados (50.000 m2) con separacion minima de doscientos (200)
metros entre si. En ningun caso podra otorgarse mas de cinco (5) nucleos de servicio en
un espacio verde. Se entiende por nucleo de servicios los espacios y servicios con sSus

medidas a las que se refieren los incisos a) y b) del articulo 5 de la presente.

Articulo 7°.- No se podran habilitar nucleos de servicios cuando ya existan en las proxi-
midades, y por fuera del espacio verde, los mismos usos o rubros habilitados. Al efecto se
considerara un area de exclusion perimetral de setenta (70) metros a contar desde el limi-
te exterior de dicho espacio, materializado por el cordén cuneta o equivalente. De corro-
borarse infracciones a la normativa vigente en cuanto a la utilizacion de bafios por parte
del publico en general y/o no encontrarse los mismos adaptados a la Ley 962 # de acce-
sibilidad y sus modificatorias, la autoridad de aplicacion dara por decaida la presente res-
triccion.

Articulo 8°.- El treinta por ciento (30%) de los permisos de uso a otorgar deberan ser des-
tinados a Organizaciones No Gubernamentales y/o Entidades de Bien Publico sin fines de
lucro que estén destinadas a la atencién y/o ayuda, en forma directa o indirecta, de las
personas con discapacidad, Asociaciones Civiles sin fines de lucro, Cooperativas y Fun-
daciones, que cuenten con domicilio legal en la Ciudad Autdbnoma de Buenos Aires, que a
la fecha de publicacion del llamado tengan dos (2) afios o0 mas de otorgada la Personeria
Juridica y que cuenten con capacidad para obligarse. En los casos que se declare desier-
to el concurso la autoridad de aplicacion quedara liberada del cumplimiento del presente

para los espacios en consideracion.

Articulo 9°.- Prohibese en las areas de servicios:



a) La venta y exhibicion de bebidas alcohdlicas y cigarrillos b) La instalacion de carteles y
toldos en el espacio exterior.

¢) La construccion de instalaciones para coccion de alimentos mediante el uso de gas le-
fa o carbon.

El permisionario podra instalar sefialética tnicamente a fines orientativos de los servicios
prestados a usuarios quedando prohibida su explotacion o cualquier tipo de obtencion de

ingresos en concepto de publicidad.

Articulo 10.- En los ntcleos de servicios se admitira:

a) Venta de emparedados, golosinas, productos de confiteria u otros alimentos, envasa-

dos en origen y que provengan de fabricas autorizadas, envueltos en papel impermeable
o similar, que en caracteres visibles lleve impreso la fecha de su elaboracion, nombre y
direccion de la fabrica. La oferta alimentaria debera contemplar:

a.1) Opciones bajas en sodio y productos para diabéticos y celiacos, debiendo éstos ulti-
mos estar identificados conforme lo establece la Ley 3373 # de la CABA.

a.2) Frutas y verduras en sus diversas modalidades y productos de baja calorias Solo se

admitira el proceso de calentamiento mediante horno a microondas y/o eléctrico al efecto

de promover la produccion de enerqgia limpia e incentivar la prevencion de impactos nhega-

tivos sobre el medio ambiente.

b) Elaboraciéon y venta de emparedados calientes de salchichas tipo Viena.

c) Venta de agua y bebidas sin alcohol envasadas.

d) Elaboracién y venta de infusiones de café, té, yerba mate, leche, jugos exprimidos y

licuados.
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